AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
01 OCAK — 30 EYLUL 2014 ARA HESAP DONEMINE

AIT KONSOLIDE OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLAR



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHLI OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tum tutarlar, TL olarak gosterilmistir.)

incelemed z Denetimden
Gecmemis ) Gecmis
Dipnot Cari Donem Onceki Dénem
Referanslari 30.09.2014 31.12.2013
VARLIKLAR
Dénen Varhklar 27.786.209 27.030.414
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 305.101 390.379
Finansal Yatirimlar 6 5.652.857 5.522.009
Ticari Alacaklar
- {liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 8,20 199.114 942.924
- iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 344.400 108.559
Diger Alacaklar
- iliskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
- iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 704.482 695.000
Pesin Odenmis Giderler 10 20.558.653 19.297.383
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 18 21.602 74.160
Diger Donen Varliklar - -
Duran Varhklar 71.995.469 62.254.039
Yatirim Amaglh Gayrimenkuller 11 66.550.065 55.777.438
Maddi Duran Varliklar 12 5.427.912 6.476.601
Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 17.492 -
TOPLAM VARLIKLAR 99.781.678 89.284.453

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHLI OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tum tutarlar, TL olarak gosterilmistir.)

incel d

z Denetimden

Gecmemis Gecmis
Dipnot Cari Donem Onceki Donem
Referanslari 30.09.2014 31.12.2013
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 4.278.536 280.863
Kisa Vadeli Borglanmalar - -
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 7 721.032 -
Ticari Borglar
- iliskili Taraflara Ticari Borglar 8,20 3.268.963 7.635
- iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8 55.958 5.608
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsamindaki Borglar 15 18.179 19.166
Diger Borglar
- iligkili Taraflara Diger Borglar 9,20 - -
- iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9 91.812 248.454
Ertelenmis Gelirler 10 80.000 -
Kisa Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 15 42.592 -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 5.253.508 21.655
Uzun Vadeli Borglanmalar 7 5.223.659 -
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 15 29.849 21.655
- Diger Uzun Vadeli Karsiliklar - -
Ertelenmis Vergi Yiikimliligi - -
OZKAYNAKLAR 90.249.634 88.981.935
Odenmis Sermaye 16 72.000.000 72.000.000
Paylara iliskin Primler / Iskontolar 16 8.485.793 8.485.793
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplar - -
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar1 / Kayiplart 16 (2.669) (2.772)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 16 438.801 36.522
Gegmis Yillar Karlari / (Zararlari) 16 8.060.113 (1.731.186)
Net Donem Kari / (Zararr) 19 1.267.596 10.193.578
TOPLAM KAYNAKLAR 99.781.678 89.284.453

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI
01 OCAK - 30 EYLUL 2014 DONEMINE AiT OZET KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Ttim tutarlar, TL olarak gosterilmistir.)

incelemeden Gegmemis

Dipnot Cari Donem Onceki Donem
Referanslari 01.01.-30.09.2014 01.07.-30.09.2014 01.01.-30.09.2013 01.07.-30.09.2013
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 17 10.803.704 1.088.800 135.856.723 3.816.748
Satiglarin Maliyeti (-) 17 (7.969.674) - (131.818.048) (2.886.077)
BRUT KAR/(ZARAR) 2.834.030 1.088.800 4.038.675 930.671
Genel Yonetim Giderleri (-) (2.585.572) (923.853) (2.141.720) (695.483)
Pazarlama Giderleri (-) (27.916) (414) (36.585) (2.301)
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-) - - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22.080 6.093 168.590 55.192
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (2.242) 60.360 (73.492) (27.048)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 240.380 230.986 1.955.468 261.031
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 1.752.061 (200.092) 1.311.291 250.991
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) (68.892) (485.636) (884.629) -
FiINANSMAN GIDERi ONCESi FAALIYET KARI / (ZARARI) 1.923.549 (454.742) 2.382.130 512.022
Finansman Gelirleri - - - -
Finansman Giderleri (-) (655.953) (273.626) - -
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/(ZARARI)
1.267.596 (728.368) 2.382.130 512.022
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/(Gideri)
-Donem Vergi Gelir/(Gideri) - - - -
-Ertelenmis Vergi Gelir/(Gideri) - - - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) 1.267.596 (728.368) 2.382.130 512.022
DONEM KARI/(ZARART) 1.267.596 (728.368) 2.382.130 512.022
Pay Basina Kazang
- Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazanglar/Kayiplar 19 0,018 (0,010) 0,033 0,01
Sulandirilmis Pay Basina Kazanc
- Siirdiiriilen Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina Kazang - - - -
AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
INCELEMEDEN GECMEMI$
01 OCAK - 30 EYLUL 2014 DONEMINE AiT OZET DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tim tutarlar, TL olarak gosterilmistir.)
DONEM KARI/(ZARARI) 19 1.267.596 (728.368) 2.382.130 512.022
DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlmayacaklar
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari / (Azahslari) - - - -
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglar1 / Kayiplar 103 206 (712) 707
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandinlacaklar
DIGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI) 103 206 (712) 707
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 1.267.699 (728.162) 2.381.418 512.729

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi
01 OCAK - 30 EYLUL 2014 DONEMINE AIT OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir.)

ONCEKi DONEM

01 Ocak 2013 Tarihi itibariyle Bakiyeler (Donem Basi)
Transferler

Toplam Kapsamh Gelir

Sermaye Artirimi

Kardan ayrilan kisitlanmis yedeklere transfer

30 Eyliil 2013 Tarihi itibariyle Bakiyeler (Donem Sonu)
CARi DONEM

01 Ocak 2014 Tarihi itibariyle Bakiyeler (Donem Bas)
Transferler

Toplam Kapsamh Gelir

Sermaye Arttirimi
Temettiiler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedeklere transfer

30 Eyliil 2014 Tarihi itibariyle Bakiyeler (Dénem Sonu)

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak

Birikmis Diger K

li Gelirler ve Giderler

Birikmis Karlar

Yeniden Tammlanms Fayda
Odenmis Pay ihrac Degerleme Olgiim Planlan Yeniden Olgiim Kardan Ayrilan| Gec¢mis Yillar| Net Dénem

Dipnot Sermaye Primleri/isk lar1| Kazang/(Kayiplari) Kazan¢/Kayiplan Kisitlanmis Yedekler Kar/(Zarar)| Kar/(Zaran) (")zkaynaklar
72.000.000 8.485.793 - (788) 36.522 (2.911.204) 1.180.018 78.790.341
19 - - - - - 1.180.018  (1.180.018) -
- - - (712) - - 2.382.130 2.381.418
16 72.000.000 8.485.793 - (1.500) 36.522 (1.731.186) 2.382.130 81.171.759
72.000.000 8.485.793 - (2.772) 36.522 (1.731.186) 10.193.578 88.981.935
- - - - - 10.193.578  (10.193.578) -

19 - - - 103 - - 1.267.596 1.267.699
- - - - 402.279 (402.279) - -
16 72.000.000 8.485.793 - (2.669) 438.801 8.060.113 1.267.596 90.249.634

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.




AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
01 OCAK - 30 EYLUL 2014 DONEMINE AiT OZET NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast ("TL") olarak gosterilmistir.)

incelemeden Ge¢memis

Dipnot Cari Dénem Onceki Dénem

Referanslari 01.01.-30.09.2014 01.01.-30.09.2013
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 3.280.774 4.498.874
Dénem Kari/ Zarari 19 1.267.596 2.382.130
Dénem Net Kar1 / Zarar:1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (496.477) 1.095.744
Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 12,13 1.121.634 1.119.028
Karsiliklar ile [lgili Diizeltmeler 14.169 8.481
Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislarina - -
Neden Olan Diger Kalemlere iliskin Diizeltmeler (1.633.411) (13.997)
Faiz Gelirleri (-) (49.758) -
Kar / Zarar Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler 50.889 (17.768)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 2.509.655 1.021.000
Ticari Alacaklardaki Artis / Azalisla Ilgili Diizeltmeler 8,20 493.800 559.680
Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Artis / Azalisla Ilgili Diizeltmeler 9,20 (9.482) (5.250)
Ticari Borglardaki Artis / Azalsla Ilgili Diizeltmeler 8,20 3.311.678 1.848
Faaliyetlerle flgili Diger Borglardaki Artis / Azalisla Ilgili Diizeltmeler 9,20 (156.642) 30.937
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis / Azalislarla flgili Diizeltmeler (1.129.699) 433.785
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (9.310.743) 9.310.603
Bagka Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarmim Satilmast Sonucu
Elde Edinilen Nakit Girisleri 1.552.321 (319.174)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri - -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 12,13 (55.553) (45.848)
Diger Uzun Vadeli Varliklarn Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri - -
Diger Nakit Girisleri / Cikislart 11,12 (10.807.511) 9.675.625
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 5.944.691 -
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 5.944.691 -
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS / AZALIS (A+B+C) (85.278) 13.809.477
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT
VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKIiSi - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS / AZALIS (A+B+C+D) 5 (85.278) 13.809.477
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 390.379 725.541
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 5 305.101 14.535.017

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasint olustururlar.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA ARA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Avrasya Menkul Kiymetler Yatinm Ortakhigi A.S. ("Sirket"), 1 Mart 1996 tarihinde Istanbul Ticaret
Sicili’ne tescil ve 6 Mart 1996 tarih, 4714 Sayili T. Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilerek kurulmustur.
Sirket, 4 Ekim 2010 tarihinde yaptigi Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi ile Avrasya Menkul Kiymetler
Yatirim Ortakligi A.S. olan ticaret unvanini Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis
ve bu degisiklik 20 Ekim 2010 tarih, 7673 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Bu tarihe kadar Sirket’in esas faaliyet konusu sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyiin yonetilmesi
olup Sermaye Piyasasi Kanunu'nun, yatirim ortakliklarma iliskin esaslarimi belirledigi tebliglere uygun
sekilde faaliyetlerini siirdiirmiistiir. Yatirim ortakliklar1 portfoylerine aldiklar1 hisse senetlerinin sagladigi
haklardan olan sirketin yonetimine katilma haklarim kullanamazlar.

Sirket, ortaklarindan Metro Yatirim Menkul Degerler A.S.’in portfdy yonetim miisterisi olarak repo, ters
repo ve menkul kiymet alim satim iglemlerini Metro Yatirm Menkul Degerler A.S. araciligi ile

gerceklestirmistir

Sirket’in Ana Faaliyet Alam

Sirket’in faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere
dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmaktir.

Sirket’in merkez adresi; Biiyiikdere Cd. No:171 Metrocity A Blok K:17 1.Levent/Istanbul olup subesi
bulunmamaktadir.

Sirket paylar1 1996 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S’de islem gérmektedir.

30 Eyliil 2014 tarihi itibariyle 72.000.000 TL olan sirket sermayesinin % 99 halka agiktir (31.12.2013:
72.000.000 TL). Sirket’in ana ortag: ve yonetim kontroliinii elinde tutan taraf Galip Oztiirk tiir. (Not 16).

30 Eyliil 2014 tarihi itibariyle personel sayis1 10 kisidir. (31.12.2013: 11 kisi).

Sirket’in konsolidasyona dahil baglh ortaklik yatirimi bulunmamaktadir.




AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma lliskin Temel Esaslar

TMS’ye Uygunluk Beyam

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu (“°TTK’’) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir. ilisikteki finansal
tablolar Sermaye Piyasi Kurulu“nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete“de
yaymnlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir. Sirket, Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe
Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlar (“TMS/TFRS”)
uygulamaktadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2014 tarihi itibariyla diizenlenmis ara donem 6zet finansal tablolari, 30 Ekim 2014
tarihinde Yo6netim Kurulu tarafindan onaylanmig ve Yo6netim Kurulu adina imzalanmistir. Genel Kurul’un
ve ilgili yasal kuruluslarin yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu finansal tablolart
diizeltme hakk1 vardir.

Ara donem Ozet finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis
olup, KGK tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gore Sirket’in durumunu layikiyla
arz edebilmek icin bir takim diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmigtr.

Ara donem Ozet finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yiikiimliiliikkler ile sarta
baglh varlik ve yilikiimliiliklere iliskin aciklayici notlar1 etkileyecek belirli varsayimlarin ve Onemli
muhasebe tahminlerinin kullanilmasin1 gerektirmektedir. Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve
aksiyonlar gercevesinde en iyi tahminlerine dayansa da, fiili sonuglar tahmin edilenden farkli
gerceklesebilir. Karmagik ve daha ileri derecede bir yorum gerektiren varsayim ve tahminlerin finansal
tablolar tizerinde 6nemli etkisi bulunabilir. 30 Eylill 2014 tarihi itibariyle sona eren ara donem ozet
finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan varsayim ve onemli muhasebe tahminlerinde degisiklik
olmamugtir.

Ara dénem Ozet finansal tablolar, finansal araclarin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet esasina
gore hazirlanmaktadir.

Sirketin faaliyetlerini 6nemli 6lgiide etkileyecek mevsimsel ve donemsel degisiklikler bulunmamaktadir.

Enflasvon Muhasebesi Uygulamasina Son Verilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka agik sirketler
icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasiin gerekli
olmadigini ilan etmistir. Sirket’in finansal tablolari, bu karar ¢ergevesinde hazirlanmugtir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolariin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in ara dénem ozet
finansal tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden
siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

30 Eyliil 2013 finansal tablolarinda yapilan simflamalar

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili toplantisinda alian karar uyarinca Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi kapsamina giren sermaye piyasasi kurumlar1 i¢in 31 Mart
2013 tarihinden sonra sona eren ara donemlerden itibaren yiirlirlige giren finansal tablo 6rnekleri ve
kullanim rehberi yaymlanmistir. Yiiriirliige giren bu formatlar uyarinca Sirket’in finansal durum
tablolarinda ¢esitli siniflamalar yapilmustir. Sirket’in 30 Eylil 2013 tarihli finansal durum tablosunda
yapilan siniflamalar sunlardir:
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)
Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi (devami)

Daha Once Raporlanan SPK Format Yeniden Diizenlenmis 30
30 Eyliil 2013 Degisim Etkisi Eyliil 2013

Hasilat 135.856.723 - 135.856.723
Satiglarin Maliyeti (-) (131.818.048) - (131.818.048)
BRUT KAR/(ZARAR) 4.038.675 - 4.038.675
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) (36.585) - (36.585)
Genel Yonetim Giderleri (-) (2.141.720) - (2.141.720)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 148.708 19.882 168.590
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (73.492) - (73.492)
ESAS FAALIYET KARI/(ZARARI) 1.935.586 - 1.955.468
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 1.311.291 - 1.311.291
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) (884.629) - (884.629)
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI / (ZARARI) 2.362.248 - 2.382.130
Finansman Gelirleri 19.882 (19.882)
Finansman Giderleri (-) -
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI/(ZARARI) 2.382.130 - 2.382.130
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/(ZARARI) 2.382.130 - 2.382.130
DONEM KARI/(ZARARI) 2.382.130 - 2.382.130

- Finansman gelirleri icerisinde gosterilen 19.882 TL tutarindaki Reeskont Faiz Geliri, Esas faaliyetlerden
gelirler icerisinde gosterilmistir
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

2.1 Sunuma lliskin Temel Esaslar (devami)

isletmenin Siireklilidi Varsaymmi

Finansal tablolar, Sirket’in oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yiikiimliiliikklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina
gore hazirlanmstir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak édenmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degerleri ile gosterilirler.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eyliil 2014 tarihi itibariyle sona eren ara hesap donemine ait 6zet finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alman muhasebe politikalar1 asagida ozetlenen 1 Ocak 2014 tarihi itibariyle gegerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarhi olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmistir.

1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar asagidaki gibidir:
TMS 32 Finansal Araclar: Sunum - Finansal Varlik ve Bor¢larin Netlestirilmesi (Degisiklik)

Degisiklik “muhasebelestirilen tutarlar1 netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin bulunmasi”
ifadesinin anlamina aciklik getirmekte ve TMS 32 netlestirme prensibinin es zamanli olarak
gerceklesmeyen ve briit 6deme yapilan hesaplasma (takas biirolar1 gibi) sistemlerindeki uygulama alanina
aciklik getirmektedir. Degisiklikler 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin geriye
doniik olarak uygulanacaktir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde
onemli bir etkisi olmamustir.

TFRS Yorum 21 Vergi ve Vergi Benzeri Yiikiimliiliikler

Bu yorum, vergi ve vergi benzeri yiikiimliiliiglin isletme tarafindan, 6demeyi ortaya ¢ikaran eylemin ilgili
yasalar ¢ergevesinde gerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine agiklik getirmektedir. Ayn1 zamanda bu
yorum, vergi ve vergi benzeri ylkiimliiligiin sadece ilgili yasalar ger¢evesinde 6demeyi ortaya cikaran
eylemin bir doénem igerisinde kademeli olarak gergeklesmesi halinde kademeli olarak tahakkuk
edebilecegine agiklik getirmektedir. Asgari bir esigin agilmasi halinde ortaya g¢ikan bir vergi ve vergi
benzeri ylkiimliiliik, asgari esik asilmadan yiikiimliilik olarak kayitlara alimamayacaktir. Bu yorum 1
Ocak 2014 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in gegerli olup erken uygulamaya izin
verilmektedir. Bu yorumun gegmise doniik olarak uygulanmasi zorunludur. S6z konusu yorum Sirket i¢in
gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde higbir etkisi olmamustir.

TMS 36 Varhiklarda Deger Diisiikliigii - Finansal olmayan varhiklar icin geri kazanilabilir deger
aciklamalar1 (Degisiklik)

TFRS 13 ‘Gergege uygun deger Olglimleri’ne getirilen degisiklikten sonra TMS 36 Varliklarda deger
disiikliigii standardindaki deger diistikliigiine ugramis varliklarin geri kazanilabilir degerlerine iliskin bazi
aciklama hiikiimleri degistirilmistir. Degisiklik, deger diisiikliigiine ugramis varliklarin (ya da bir varlik
grubunun) gercege uygun degerinden elden ¢ikarma maliyetleri diisiilmiis geri kazanilabilir tutarinin
Olctimii ile ilgili ek aciklama hiikiimleri getirmistir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan
yillik hesap donemleri i¢in geriye doniik olarak uygulanacaktir. S6z konusu standardin

Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Ol¢cme — Tiirev iiriinlerin devri ve riskten korunma
muhasebesinin devamhiligi (Degisiklik)

TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standardina getirilen degisiklik, finansal riskten
korunma aracimin kanunen ya da diizenlemeler sonucunda merkezi bir karsi tarafa devredilmesi
durumunda riskten korunma muhasebesinin durdurulmasini zorunlu kilan hitkme dar bir istisna
getirmektedir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin geriye
doniik olarak uygulanacaktir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde
bir etkisi olmamustir.

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar (Degisiklik)

TFRS 10 standardi yatirnm girketi tanimina uyan sirketlerin konsolidasyon hiikiimlerinden muaf
tutulmasina iliskin bir istisna getirmek icin degistirilmistir. Konsolidasyon hiikiimlerine getirilen istisna
ile yatirim sirketlerinin bagli ortakliklarini TFRS 9 Finansal Aracglar standardi hiikiimleri ¢ergevesinde
gercege uygun degerden muhasebelestirmeleri gerekmektedir. 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik
hesap donemleri icin geriye doniik olarak uygulanacaktir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal
durumu ve performansi tizerinde higbir etkisi olmamustir.

Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar:

Ara donem oOzet finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama donemi
icin heniiz yiirlirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin
yiriirlige girmesinden sonra finansal tablolarin1 ve dipnotlarimi etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araglar — Simiflandirma ve Aciklama

Aralik 2012°de yapilan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri i¢in gecerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araglar standardinin ilk sathasi finansal varliklarin ve
yiikiimliiliklerin olgiilmesi ve siiflandirilmasina iliskin yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS 9’a yapilan
degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve 6l¢iimiinii ve gergege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilarak dlgiilen olarak siniflandirilan finansal yiikiimliiliiklerin Sl¢timiinii etkileyecektir ve bu
tiir finansal yiikiimliiliiklerin gercege uygun deger degisikliklerinin kredi riskine iliskin olan kisminin
diger kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin erken uygulanmasina izin
verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanms fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayimnlanmis fakat cari raporlama donemi ic¢in heniiz yiiriirliige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir
ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiirtirliige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 9 Finansal Araglar — Riskten Korunma Muhasebesi ve UFRS 9, UFRS 7 ve UMS 39’daki
degisiklikler — UFRS 9 (2013)

UMSK Kasim 2013’de, yeni riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini ve UMS 39 ve UFRS 7°deki
ilgili degisiklikleri igeren UFRS 9’un yeni bir versiyonunu yayimlamustir. Isletmeler tiim riskten korunma
islemleri icin UMS 39’un riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini uygulamaya devam etmek tizere
muhasebe politikasi se¢imi yapabilirler. Bu Standart’m zorunlu bir gegerlilik tarihi yoktur, fakat halen
uygulanabilir durumdadir ve yeni bir zorunlu gecerlilik tarihi, UMSK projenin deger disiikliigli fazim
bitirdikten sonra belirlenecektir. Gegici olarak belirlenen gegerlilik tarihi ise 1 Ocak 2018’den baslayan
yillik hesap donemleridir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi {izerine etkilerini
degerlendirmektedir.
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Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

UFRS’deki iyilestirmeler

UMSK, Aralik 2013°de ‘2010-2012 donemi’ ve 2011-2013 Donemi’ olmak tlizere iki dizi ‘UFRS’de
Yillik Iyilestirmeler’ yaymlanustir. Standartlarin “Karar Gerekgeleri™ni etkileyen degisiklikler haricinde
degisiklikler 1 Temmuz 2014’°den itibaren gegerlidir.

Yillik iyilestirmeler - 2010-2012 Donemi

UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler:
Hak edis kosullar ile ilgili tanimlar degismis olup sorunlar1 gidermek icin performans kosulu ve hizmet
kosulu tanimlanmistir. Degisiklik ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

UFRS 3 Isletme Birlesmeleri

Bir igletme birlesmesindeki 6zkaynak olarak siniflanmayan kosullu bedel, UFRS 9 Finansal Araglar
kapsaminda olsun ya da olmasin sonraki donemlerde gergege uygun degerinden Olgiilerek kar veya
zararda muhasebelesir. Degisiklik isletme birlesmeleri i¢in ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

UFRS 8 Faaliyet Béliimleri

Degisiklikler su sekildedir: i) Faaliyet boliimleri standardin ana ilkeleri ile tutarli olarak
birlestirilebilir/toplulastirilabilir. ii) Faaliyet varliklarinin toplam varliklar ile mutabakati, bu mutabakat
isletmenin faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili yoOneticisine raporlaniyorsa agiklanmalidir.
Degisiklikler geriye doniik olarak uygulanacaktir.

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Ol¢iimii

Karar Gerekgeleri’nde agiklandigr lizere, lizerlerinde faiz orani belirtilmeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin 6nemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir.

UMS 16 Maddi Duran Varliklar ve UMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar

UMS 16.35(a) ve UMS 38.80(a)’daki degisiklik yeniden degerlemenin asagidaki sekilde yapilabilecegini
acikliga kavusturmustur 1) Varligin briit defter degeri piyasa degerine getirilecek sekilde diizeltilir veya ii)
varligin net defter degerinin piyasa degeri belirlenir, net defter degeri piyasa degerine gelecek sekilde briit
defter degeri oransal olarak diizeltilir. Degisiklik geriye doniik olarak uygulanacaktir.

UMS 24 Iliskili Taraf Agiklamalar
Degisiklik, kilit yonetici personeli hizmeti veren yonetici isletmenin iligkili taraf agiklamalarina tabi
iligkili bir taraf oldugunu agikliga kavusturmustur. Degisiklik geriye doniik olarak uygulanacaktir.

Yillik fyilestirmeler - 20112013 Donemi

UFRS 1 Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarimn [lk Uygulamasi

Isletme, mevcut bir standardi1 ya da heniiz zorunlu olmayan ancak erken uygulamaya izin veren yeni bir
standard1 uygulamak konusunda, isletmenin ilk UFRS finansal tablolarinda sunulan dénemler boyunca
tutarlt olarak uygulanmak kosulu ile se¢im yapabilir. Degisiklik derhal uygulanacaktir.

UFRS 3 Isletme Birlesmeleri

Degisiklik ile 1) sadece is ortakliklarinin degil miisterek anlasmalarin da UFRS 3’{in kapsaminda olmadigi
ve ii) bu kapsam istisnasinin sadece miisterek anlagmanin finansal tablolarindaki muhasebelesmeye
uygulanabilir oldugu agikliga kavusturulmustur. Degisiklik ileriye doniik olarak uygulanacaktir.
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Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii Karar Gerekgeleri

UFRS 13’deki portfoy istisnasinin sadece finansal varlik, finansal yiikiimliliklere degil UMS 39
kapsamindaki diger sozlesmelere de uygulanabilecegi agiklanmistir. Degisiklik ileriye doniik olarak
uygulanacaktir.

UMS 40 Yatirum Amag¢h Gayrimenkuller

Gayrimenkuliin yatirim amagli gayrimenkul ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak
siniflanmasinda UFRS 3 ve UMS 40’un karsilikli iligkisini agikliga kavusturmustur. Degisiklik ileriye
doniik olarak uygulanacaktir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi
izerinde 6nemli bir etkisi olmas1 beklenmemektedir.

UFRS 14 — Regiilasyona Tabi Ertelenen Hesaplara iliskin Gegici Standart

UMSK bu standardi Ocak 2014’de yaymlamistir. UFRS 14, UFRS’yi ilk kez uygulayan fiyatlan regiile
edilen isletmelerin, fiyat regiilasyonu ile ilgili dnceki mevzuata gore kayitlarina aldiklari tutarlart
UFRS’ye gore hazirladiklar1 mali tablolarinda tasimaya devam etmelerine izin vermektedir. Halen
UFRS’ye gore finansal tablo hazirlayan sirketlerin bu standardi uygulamasi yasaklanmistir. Standart, 1
Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in geriye doniik olarak uygulanacak olup
erken uygulamaya izin verilmektedir. Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu
veya performansi lizerinde etkisi olmayacaktir.

UMS 19 — Tamimlanmis Fayda Planlari: Cahsan Katkilar1 (Degisiklik)

UMS 19’a gore tanimlanmis fayda planlart muhasebelestirilirken ¢alisan ya da {igiincii taraf katkilar1 goz
oniine alimmalidir. Degisiklik, katki tutar1 hizmet verilen yil sayisindan bagimsiz ise, isletmelerin séz
konusu katkilart hizmet donemlerine yaymak yerine, hizmetin verildigi yilda hizmet maliyetinden diiserek
mubhasebelestirebileceklerini agikliga kavusturmustur. Degisiklik, 1 Temmuz 2014 ve sonrasinda baglayan
yillik hesap donemleri i¢in geriye doniik olarak uygulanacaktir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal
durumu ve performansi tizerinde higbir etkisi olmayacaktir.

3. ISLETME BiRLESMELERI

Bulunmamaktadir (31.12.2013: Bulunmamaktadir).

4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in faaliyetlerine iligskin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslari ayr1 takip

edilen boliimleri olmadigindan faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamistir.(31.12.2013:
Bulunmamaktadir).
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5. NAKIiT VE NAKIiT BENZERLERIi

Bankalar
-Takasbank Vadeli Opsiyon Borsasi - -
-Vadesiz mevduat 304.545 366.516
Yatirim Fonlari
- Iligkili Taraflara Ait Yatirrm Fonlar1 (Not 20) - 22.560
Diger Nakit ve Nakit Benzerleri 556 1.303
Nakit ve Nakit Benzerleri Toplami 305.101 390.379

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar 21. notta agiklanmistir.

30.09.2014 tarihi itibari ile Sirket banka hesaplari iginde bloke mevduat bulunmamaktadir. (31.12.2013:
Bulunmamaktadir).

6. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar 30.09.2014 31.12.2013
Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Yatirimlar 5.652.857 5.522.009
Toplam 5.652.857 5.522.009

30.09.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle gercege uygun deger farklar1 gelir tablosuna yansitilan finansal
varliklar:

Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Yatirimlar 30.09.2014 31.12.2013
Paylar

Borsada Islem Goren Paylar

- Diger Paylar 25 668.562
- lligkili Taraflara Ait Paylar (Not 20) 5.652.832 4.853.447
Toplam 5.652.857 5.522.009

Finansal yatirimlardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar 21. notta agiklanmustir.

Uzun Vadeli Finansal Yatirnmlar
Bulunmamaktadir (31.12.2013: Bulunmamaktadir).
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7. FINANSAL BORCLANMALAR

Banka Kredileri 30.09.2014 31.12.2013

- Uzun Vadeli Banka Kredileri 5.944.691 -

Toplam 5.944.691 -

Uzun Vadeli
Borclanmalarin Kisa
Para Birimi Faiz Orani (%) Kisa Vadeli Vadeli Kisimlar1 ~ Uzun Vadeli
TL 16,75 - 721.032 5.223.659
Toplam - 721.032 5.223.659
30.09.2014  31.12.2013

1 y1l igerisinde ddenecek 721.032 -

1-2 yil igerisinde 6denecek 856.446 -

2-3 yil igerisinde 6denecek 1.016.641 -

3-4 yil igerisinde 6denecek 1.215.409 -

4- 5 yil igerisinde 6denecek 1.450.905 -

5 yil ve daha uzun vadeli 684.258 -

Toplam 5.944.691 -
8. TICARI ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 30.09.2014 31.12.2013
Miskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not 20) 199.114 942.924
Alicilar 344.400 108.559
Toplam 543.514 1.051.483
Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
Bulunmamaktadir.(31.12.2013 Bulunmamaktadir.)

b) Ticari Bor¢lar

Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari bor¢larinin detay1 agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Borclar 30.09.2014 31.12.2013
Mliskili Taraflara Ticari Borglar (Not 20) 3.268.963 7.635
Saticilar 55.958 5.608
Toplam 3.324.921 13.243




AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

8. TICARI ALACAK VE BORCLAR(devami)

Uzun Vadeli Ticari Borclar

Bulunmamaktadir (31.12.2013: Bulunmamaktadir).

9. DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 30.09.2014 31.12.2013
Personelden Alacaklar 11.400 15.000
Verilen Depozito ve Teminatlar 651.082 680.000
Diger Cesitli Alacaklar 42.000 -
Toplam 704.482 695.000

Uzun Vadeli Diger Alacaklar
Bulunmamaktadir. (31.12.2013 Bulunmamaktadir).

Diger alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar 21. notta verilmistir.

Kisa Vadeli Diger Borg¢lar 30.09.2014 31.12.2013
Odenecek Vergi ve Fonlar 91.812 248.454
Toplam 91.812 248.454

30.09.2014 tarihi itibariyle diger borglarin yaslandirilmas1 ve likidite riski analizi Dipnot 21°de detayli
olarak agiklanmustir.

Uzun Vadeli Diger Bor¢lar
Bulunmamaktadir (31.12.2013: Bulunmamaktadir).

10. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30.09.2014 31.12.2013
Gelecek Aylara Ait Giderler 72.154 11.098
Verilen Diger Avanslar 214 -
Iligkili Taraflara Verilen Yurtici Avanslar (*) (Not 20) 20.486.285 19.286.285
Toplam 20.558.653 19.297.383

(*) Iliskili Taraflara Verilen Yurti¢i Avanslarin dagilimina ve detaylarina iliskin bilgiler Not 24 de
aciklanmugtir.

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Bulunmamaktadir (31.12.2013: Bulunmamaktadir).

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 30.09.2014 31.12.2013
Gelecek Aylara Ait Gelirler 80.000 -
Toplam 80.000 -
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE

OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER(devami)

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

Bulunmamaktadir (31.12.2013: Bulunmamaktadir).

11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30.09.2014
Arazi ve

Maliyet Bedeli Arsalar Binalar Toplam
Acihs Bakiyesi 1.734.000 57.426.412  59.160.412
Alimlar - 10.726.040 10.726.040
Cikislar - - -
Transferler (*) - 1.103.333 1.103.333
Kapams Bakiyesi 1.734.000 69.255.785 70.989.785
Birikmis Amortismanlar ve Deger

Diisiikliigii

Acihs Bakiyesi - (3.382.974) (3.382.974)
Donem Gideri - (986.868) (986.868)
Cikislar - - -
Transferler - (69.878) (69.878)
Kapams Bakiyesi - (4.439.720) (4.439.720)
Yatinm Amagh Gayrimenkuller, net 1.734.000 64.816.065 66.550.065

31.12.2013
Arazi ve

Maliyet Bedeli Arsalar Binalar Toplam
Acilis Bakiyesi - 67.701.412 67.701.412
Alimlar 1.734.000 - 1.734.000
Cikiglar - (10.275.000) (10.275.000)
Kapams Bakiyesi 1.734.000 57.426.412 59.160.412
Birikmis Amortismanlar ve Deger

Diisiikliigii

Acihs Bakiyesi - (2.679.696) (2.679.696)
Donem Gideri - (1.354.028) (1.354.028)
Cikiglar - 650.750 650.750
Kapams Bakiyesi - (3.382.974) (3.382.974)
Yatirim Amaclh Gayrimenkuller, net 1.734.000 54.043.438 55.777.438
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLERI (devami)

(*) Sirket’in Metrocity binasinda ofis olarak kullandigir 187 no’lu bagimsiz bolimiin Sirket tarafindan ofis
olarak kullamlan kisminin 360 m2’den 300 m2’ye diigmesi nedeniyle 60m2’lik kisminmaliyet degeri
yeniden simiflandirma yapilarak, maddi duran varliklardan yatirim amaglh gayrimenkuller hesap kalemine
transfer edilmistir.(31.12.2013 tarihinde ofis olarak kullanilan alan 360m2’dir.)

Sirket yatirim amagli gayrimenkullerinin muhasebelestirilmesinde maliyet yontemini kullanmustir.

Sirket’in  yatinm amach gayrimenkulleri {izerinde 31.560.620 TL tutarinda sigorta teminati
bulunmaktadir.(31.12.2013 — 30.000.000 TL)

30 Eylil 2014 tarihi itibariyle gayrimenkullerin maliyet degerlerinin, gercege uygun degerleri ile
karsilastirilmas: agagidadir.

. Gefgege Uygun Maliyet Degeri
Iktisadi Kiymetin Cinsi Degeri

Metrocity Is Merkezi 187 Nolu Bagimsiz Boliim

(420m2’lik kismi1) (Tamami 720 m2’dir) (*) 8.750.000 7.723.333
Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali 41.340.000 35.628.325
Carsamba Sehirlerarasi Otobiis Terminali 12.300.000 9.275.562
Havza Sehirleraras1 Otobiis Terminali 7.547.000 5.902.524
Edirne 1li Merkez llgesi Kirishane mh. Sogukkuyu

Mevkii arsa 1.850.000 1.734.000
Metrocity Is Merkezi C Blok 316 'nolu Bagimsiz

Bolge 3.250.000 3.250.000
Arnavutkdy Durusu 5.383.000 6.478.979
Antalya /Alanya D1 ve D3 nolu meskenler 625.000 498.531
Antalya /Alanya R1 ve R3 nolu meskenler 625.000 498.531
Toplam 81.670.000 70.989.785
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE

OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLERI (devami)

(*) S6z konusu tutardan Sirket merkezi olarak kullanilan 300 m2lik kisim hari¢ gdsterilmistir.

Sirket yatirrm amaglh gayrimenkullerinden Samsun,Carsamba, Havza, Metrocity A Blok 17.Kat ve Edirne ili
Merkez Ilgesi, Kirishane Mh.Sogukkuyu Mevkii arsa’daki gayrimenkullerini sirket ile iliskisi olmayan SPK
lisansli bagimsiz ekspertiz sirketi olan Alan Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye, Arnavutkdy
Durusu’daki gayrimenkuliinii Beta Gayrimenkul Degerleme A.S.’ye Antalya /Alanya ve Metrocity C
Blok’daki gayrimenkullerini Aktif Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S’ye degerletmistir. Sirket
yonetimi, s6z konusu degerleme sirketlerinin konu ile ilgili mesleki birikime sahip ve s6z konusu yatirim

amagch gayrimenkuliin sinif ve yeri hakkinda giincel bilgileri bulundugunu diisiinmektedir.

Yapilan degerlemede, s6z konusu degerleme sirketi tarafindan diizenlenen 2013 ve 2014 yili ekspertiz

raporlarina gore gayrimenkullerin toplam degeri 81.670.000 TL olarak takdir edilmistir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin donem hareket tablosu asagidadir.

30.09.2014 31.12.2013
Donem Basi 55.777.438 65.021.716
Donem ig¢i girisler 10.726.040 1.734.000
Cikiglar - (9.624.250)
Transferler 1.033.455 -
Cari y1l amortisman gideri (986.868) (1.354.028)
Donem Sonu 66.550.065 55.777.438
Sirket tarafindan uygulanan mevcut aylik kira bedelleri:
30.09.2014
(TL + KDV)
Metrocity Is Merkezi 187 Nolu Bagimsiz Boliim ( 420 m2 'lik kisim )
(Tamami 720 m2'dir.) 44.500
Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali 228.814
Carsamba Sehirlerarasi Otobiis Terminali 46.000
Havza Sehirlerarasi Otobiis Terminali 35.000
Alanya R Blok 5.000
Alanya D Blok 5.000
Metrocity C Blok 12.500
Toplam 376.814
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE OLMAYAN OZET FiNANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

12. MADDi DURAN VARLIKLAR

30.09.2014
Tesis, Makine ve

Maliyet Bedeli Binalar Cihazlar Tasitlar Demirbaslar Ozel Maliyetler Toplam
Acihis Bakiyesi 6.620.000 11.441 284.730 15.009 24.746 6.955.926
Alimlar - 73.018 - 45.076 - 118.094
Cikislar - - - - - -
Yatirim amagli gayrimenkullere transferler (*) (1.103.333) - - - - (1.103.333)
Kapanis Bakiyesi 5.516.667 84.459 284.730 60.085 24.746 5.970.687
Birikmis Amortismanlar ve Deger

Diisiikliigii

Acihs Bakiyesi (419.267) (8.230) (13.241) (14.247) (24.340) (479.325)
Donem Gideri (82.750) (3.098) (42.710) (4.014) (756) (133.328)
Cikislar - - - - - -
Yatirim amagli gayrimenkullere transferler 69.878 - - - - 69.878
Kapams Bakiyesi (432.139) (11.328) (55.951) (18.261) (25.096)  (542.775)
Maddi Duran Varliklar, net 5.084.528 73.131 228.779 41.824 (350)  5.427.912
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

12. MADDi DURAN VARLIKLAR (devami)

31.12.2013

Tesis, Makine ve
Maliyet Bedeli Binalar Cihazlar Tasitlar Demirbaslar Ozel Maliyetler Toplam
Acilis Bakiyesi 6.620.000 8.700 - 14.162 24.746 6.667.608
Alimlar 2.741 284.730 847 288.318
Cikislar
Kapams Bakiyesi 6.620.000 11.441 284.730 15.009 24.746 6.955.926
Birikmis Amortismanlar ve Deger
Diisiikliigii
Acilis Bakiyesi (286.867) (7.553) - (14.162) (23.334) (331.916)
Donem Gideri (132.400) (677) (13.241) (85) (1.006) (147.409)
Cikislar
Kapams Bakiyesi (419.267) (8.230) (13.241) (14.247) (24.340) (479.325)
Maddi Duran Varliklar, net 6.200.733 3.211 271.489 762 406 6.476.601

(*) Yatirim amaglhi gayrimenkuller i¢inde bulunan 7.723.333 TL tutarindaki 420 m2’lik kismin disinda kalan 300m2’lik boliim Sirket tarafindan genel
miidiirliik ofisi olarak kullanilmaktadir. (31.12.2013 : 360 m2). S6z konusu m2 degisikligine iliskin olarak 1.103.333 TL ‘lik tutar maddi duran
varliklardan yatirrm amacl gayrimenkullere transfer edilmistir.
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

12. MADDi DURAN VARLIKLAR (devami)

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Binalar 50 Y1l
Tesis, Makine ve Cihazlar 4-5Y1l
Demirbaslar 4 Y1l

Cari dénem amortisman gideri 133.328 TL (31.12.2013: 147.409 TL)’dir. 30.09.2014 amortisman giderinin
tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

30.09.2014 tarihi itibari ile maddi duran varliklar tizerinde 1.430.000 TL (31.12.2013:1.710.000 TL) sigorta
teminat tutar1 bulunmaktadir.

13. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirketin, ara donem igerisinde 18.933 TL ‘lik maddi olmayan duran varlik alimi olmustur.(31.12.2013:
bulunmamaktadir.). Ara donem icerisinde net degeri olan maddi olmayan duran varlik satis1 olmamistir.
(31.12.2013: bulunmamaktadir).
14. KIRALAMA iSLEMLERIi

Kiralayan durumunda Sirket

Faalivet kiralamasi anlasmalari

Faaliyet kiralamalarinin kiralama dénemi 1 yil olup, 1 yil daha uzatma hakki olan yatirim amach elde
tutulan gayrimenkullerin kiralamasiyla ilgilidir. Kiracinin kiralama doénemi sonunda kiraladigi varligi satin
alma hakki yoktur.

Sirketin gayrimenkuliine iliskin yaptig1 faaliyet kiralamasindan elde ettigi kira geliri 2.994.506 TL’dir
(2013: 2.776.656 TL).

Faaliyet Kiralamalarina iliskin Taahhiitler 30.09.2014 30.09.2013
Bir Y1l icinde 2.994.506 2.776.656

15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Favdalar Kapsaminda Borclar 30.09.2014 31.12.2013
Personele Borglar - -
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 18.179 19.166
Toplam 18.179 19.166
Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar 30.09.2014 31.12.2013
Izin Karsilig 42.592 -
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar 30.09.2014 31.12.2013
Kidem Tazminat1 Karsilig1 29.849 21.655

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ercevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli
nedene bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in géreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler igin 25
kadinlar i¢in 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60
yas) personeline kidem tazminati1 6demesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat1 karsiligi,
Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarinin bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar™), sirketin
yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
geligtirilmesini Ongdriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar agagida belirtilmistir:

Bilango tarihindeki karsiliklar y1llik % 5 beklenen maas artig orani ve % 9 iskonto orani varsayimina gore,
yaklagik % 3,81 gercek iskonto orani ve asagidaki emekli olma varsayimlarina gore hesaplanmstir.

30.09.2014 31.12.2013
Yillik iskonto Orani (%) 3,81 3,33
Emeklilik Olasilig1 (%) 100 100

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 30 Eyliil 2014 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar,
gelecege iliskin ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiligiiniin bugiinkii degeri tahmin
edilerek hesaplanmaktadir.

Sirket’in kidem tazminat1 karsihigi, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir ayarlandig i¢in, 01 Ocak 2014
tarihinden itibaren gegerli olan 3.438 TL (31.12.2013: 3.438 TL) {izerinden hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati karsiliginin y1l igindeki hareketleri asagidaki gibidir:
30.09.2014 31.12.2013

1 Ocak itibariyle karsilik 21.655 21.667
Hizmet maliyeti 13.629 14.895
Faiz maliyeti 540 878
Iptal edilen kidem tazminatlar: (5.872) (17.769)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazang/Kayiplart (*) (103) 1.984
30 Eyliil itibariyle Karsilik 29.849 21.655

(*) 30 Eyliil 2014 tarihi itibariyle tanimlanmus fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazang/kayiplart 103 TL
hesaplanmustir. ( 31 Aralik 2013: 1.984 TL)
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

16. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERIi
a) Sermaye:
Sirket’in 30 Eyliil 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihindeki ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

30.09.2014 31.12.2013

Pay Orani Pay Tutar1i  Pay Oram Pay Tutari
Sermayedarlar % TL % TL
Galip Oztiirk 11,81 8.506.000 11,81 8.506.000
Avrasya Terminal
Isletmeleri A.S 41,70 30.023.898 33,32 23.988.864
Metro Yatirim Menkul
Degerler A.S 2,34 1.681.625 2,34 1.681.625
Sampi Gida Pazarlama Ve
Ticaret A.S 2,51 1.806.222 2,51 1.806.222
Efes Tur Seyahat A.S. (*) 3,43 2.472.543 - -
Atlas Menkul Kiymetler
Yatirim Ortakligi A.S 1,11 800.000 1,46 1.050.000
Diger Ortaklar 37,10 26.609.712 48,56 34.967.289
Sermaye 100,00 72.000.000 100,00 72.000.000
Odenmemis Sermaye (-) - -
Odenmis Sermaye 72.000.000 72.000.000

(*) Sirketin unvan1 Galip Oztiirk Holding A.S. iken unvan degisikligi yapilarak Efes Tur Seyahat A.S. olarak
tescil edilmigtir.

30.09.2014 tarihli ortaklik yapisi Sirket ortaklarinin kamuyu aydinlatma platformuna gondermis olduklari
acgiklamalari dikkate alinarak hazirlanmustir.

30.09.2014 tarihi itibariyle Sirket’in ¢ikarilmis (6denmis) sermayesi, 72.000.000 TL (31.12.2013: 72.000.000
TL) olup, nominal degeri 1Krs olan 7.200.000.000 adet paydan olusmaktadir

Hisse senetlerinin dagilimi ve sagladigi imtiyazlar asagidaki gibidir:

Toplam Nominal

Grubu Nama/Hamiline Deger (TL) Imtiyaz Tiirii
A Hamiline 6.000 Yonetim Kurulu se¢iminde aday gosterme imtiyazi
B Hamiline 71.994.000 imtiyazsiz

(A) grubu paylarin yonetim kurulu tyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir. A Grubu paylarin
tamami Galip Oztiirk’e aittir. 5 iiyeden olusan Yonetim Kurulu iiyelerinin 3 adedi (A) Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan segilir.

Sirket’in kayitli sermaye tavani 480.000.000 TL dir.
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

16. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (devam)

30.09.2014 31.12.2013
b) Paylara iliskin Primler / iskontolar 8.485.793 8.485.793
Toplam 8.485.793 8.485.793
¢) Kar ve Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler 30.09.2014 31.12.2013
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazang / Kayiplar (2.669) (2.772)
Toplam (2.669) (2.772)

d) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 519. maddesine gore isletmeler yillik karlarinin %5’ini
ddenmis sermayelerinin %20’sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akge olarak ayirirlar. Isletmenin
gecmis yillar zararlart varsa %5’in hesabinda yillik kardan disiiliir. TTK nun 519. maddesinin ¢ bendi
geregince pay sahiplerine %5 oraninda kar payr 6dendikten sonra pay sahipleri ile kara istirak eden diger
kimselere dagitilmasi kararlagtirilan kismin %10’u da genel kanuni yedek akgeye eklenir.

30.09.2014 31.12.2013
Yasal Yedekler 438.801 36.522
Toplam 438.801 36.522
e) Gecmis Yillar Kar/Zararlari

30.09.2014 31.12.2013
Olaganisti Yedekler 8.075.590 432.281
Gegmis Yillar Kar / (Zararlari) (15.477) (2.163.467)
Toplam 8.060.113 (1.731.186)

Kar Dagitim

Halka agik sirketler, kar dagitimlari1 SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirliige giren 11-19.1
no’lu Kar Pay1 Tebligi’ne gore yaparlar.

Ortakliklar, karlarin1 genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 gercevesinde ve ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda asgari bir
dagitim orani tespit edilmemistir. Sirketler esas sdzlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen
sekilde kar pay1 dderler. Ayrica kar paylar esit veya farkli tutarh taksitler halinde ddenebilecektir ve ara
donem finansal tablolarda yer alan kar {izerinden nakden kar pay1 avansi dagitabilecektir.

TTK’ya gore ayrilmas1 gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri icin belirlenen kar pay1 ayrilmadik¢a baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina
ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu liyelerine ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi disindaki kisilere
kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlene kar payr nakden
O6denmedikce bu kisilere karda pay dagitilamaz.
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2014 TARiHiNDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE
OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17. HASILAT

01.01- 01.07- 01.01- 01.07-
Hasilat (net) 30.09.2014 30.09.2014 30.09.2013 30.09.2013
Devlet Tahvili ve Repo Satislari - - 93.260.990 -
Pay ve Gegici [lmiihaber Satislari 5.504.016 - 9.197.702 52.359
Yatirim Fonu Satislari 2.299.511 - 10.812.295 2.867.601
VOB Satislar - - 8.958.220 -
Gayrimenkul Satislari - - 10.850.860 -
Toplam 7.803.527 - 133.080.067 2.919.960
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler /
(Giderler) (Net)
Kira Gelirleri 2.994.506  1.088.800 2.776.656 896.788
Temettii Gelirleri 5.671 - - -
Toplam 3.000.177  1.088.800 2.776.656 896.788
Toplam Hasilat 10.803.704  1.088.800  135.856.723 3.816.748

01.01- 01.07- 01.01- 01.07-
Satislarin Maliyeti (-) 30.09.2014 30.09.2014 30.09.2013 30.09.2013
Devlet Tahvili Repo Alislari (-) - - (93.225.786) -
Pay ve Gegici {lmiihaber Alislari (-) (5.671.672) - (8.932.453) (51.700)
Yatirim Fonu Alslari (-) (2.298.002) - (10.764.096)  (2.834.377)
VOB Alslari (-) - - (9.100.213) -
Gayrimenkul Alislari (-) - - (9.795.500) -
Toplam (7.969.674) - (131.818.048)  (2.886.077)
BRUT KAR /(ZARAR) 2.834.030  1.088.800 4.038.675 930.671
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE
OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

18. GELIR VERGILERI

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar
Toplam

30.09.2014 31.12.2013
21.602 74.160
21.602 74.160

Kurumlar Vergisi Kanununun 5-d/4 istisnalar maddesi geregince Gayrimenkul Yatirrm Fonlart ve
Ortakliklarinin portfoy isletmeciliginden dogan kazanglari Kurumlar vergisinden miistesnadir.
30.09.2014 itibariyle Sirketin kurumlar vergisi ve ertelenmis vergi dogmamistir. Bundan dolay1 finansal

tablolarda kurumlar
Bulunmamaktadir).

vergisi karsiligt  ve

Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)

Bulunmamaktadir. (31.12.2013 Bulunmamaktadir.)

19. PAY BASINA KAZANC

Net Donem Kar1 / (Zarar1)

Paylarin Agirlikli Ortalama sayisi

Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina diisen kar /
(zarar)

Siirdiiriilen faaliyetlerden Sulandirilmig pay basina
diisen kar / (zarar)

20. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

ertelenmis vergi

iliskili Taraflara Ait Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

Gercege Uygun Deger Farklar:1 Kar / Zarara Yansitilan Finansal Yatirimlar

Paylar
Metro Ticari Ve Mali Yatirimlar Holding A.S.

Avrasya Petrol Ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S
Mepet Metro Petrol ve Tesisler Sanayi A.S.

Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dis Ticaret A.S.

Toplam
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karsilign  hesaplanmamistir.  (2013:
01.01- 01.07- 01.01- 01.07-
30.09.2014 30.09.2014 30.09.2013  30.09.2013
1.267.596  (728.368)  2.382.130 512.022
72.000.000 72.000.000 72.000.000  72.000.000
0,018 (0,010) 0,033 0,01
30.09.2014 31.12.2013
580.480 4.240.552
1.049.090 612.895
2.245.725 -
1.777.537 -
5.652.832 4.853.447




AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE OLMAYAN OZET FiNANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Miskili sirketten olan 20.186.285 TL tutarindaki alacak, verilen avanslardan kaynaklanmaktadir. (Not 10 ve 24)
Fatma Oztiirk Giimiigsu’dan olan 300.000 TL tutarindaki alacak, verilen avanslardan kaynaklanmaktadir. ( Not 10 ve 24)
Galip Oztiirk ‘e olan 3.250.000 TL ‘lik borg bina alimindan kaynaklanmaktadar.

30.09.2014
Alacaklar Borglar Nakit ve
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli Benzerleri

Ticari Verilen Ticari Ticari Ticari Yatirim
Miskili taraflarla olan bakiyeler Ticari  olmayan Avanslar  Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Fonlari
Miskili Sirket
Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. 199.114 - 20.186.285 - - - - - - -
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. - - - - - 15.270 - - - -
Metro Turizm Seyahat Organizasyon Tic. A.S. - - - - - 3.693 - - - -
Fatma Oztiirk Giimiissu - - 300.000 - - - - - - -
Ortaklar
Galip Oztiirk - - - - - 3.250.000 - - - -
Toplam 199.114 - 20.486.285 - - 3.268.963 - - - -
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE OLMAYAN OZET FiNANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Mliskili sirketten olan 18.986.285 TL tutarindaki alacak, verilen avanslardan kaynaklanmaktadir. ( Not 10 ve 24)
Fatma Oztiirk Giimiissu’dan olan 300.000 TL tutarindaki alacak, verilen avanslardan kaynaklanmaktadir. ( Not 10 ve 24)

31.12.2013
Alacaklar Borglar Nakit ve
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli Benzerleri

Ticari Verilen Ticari Ticari Ticari Yatirim
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari  olmayan Avanslar ~ Ticari olmayan Ticari olmayan  Ticari olmayan Fonlan
Miskili Sirket
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. 679.445 - - - - - - - - -
Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. 231.737 - 18.986.285 - - - - - - -
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 25.370 - - - - 7.635 - - - -
Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortaklig1 A.S. 6.372 - - - - - - - - -
Metro Yatirirm Menkul Degerler A.S. B Tipi Likit
Fon - - - - - - - - - 22.560
Fatma Oztiirk Giimiissu - - 300.000 - - - - - - -
Toplam 942.924 - 19.286.285 - - 7.635 - - - 22.560
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devam)

01.01.- 30.09.2014 ve 01.01.- 30.09.2013 donemlerinde iliskili taraflarla yapilan islemler agsagidaki gibidir:

30.09.2014
Danigmanlik Yatirim
ve Portfoy Amaglh
Komisyon Yonetim  Gayrimenkul Hizmet Kira Faiz

Mliskili taraflarla olan bakiyeler Gideri Gideri Alim Hizmet Alm  ladesi Gelirleri Gelirleri
Miskili Sirket
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 7.540 97.500 - - - 181.500 -
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. - - - - - 40.000 -
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. - - - - - 1.871.607 12.135
Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S - - - - - 85.400 -
Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. - - - - - 122.000 13.509
Efes Tur Seyahat A.S.(**) - - 478.640 - - - -
Galip Oztiirk - - 9.601.940 - - - -
Toplam 7.540 97.500  10.080.580 - - 2.300.507 25.644
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. ILISKILIi TARAF ACIKLAMALARI (devam)

30.09.2013
Danigsmanlik
ve Portfoy
Komisyon Yonetim  Maddi Duran Hizmet Kira Faiz
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Gideri Gideri Varlik Alimi  Hizmet Alim1 ~ {adesi Gelirleri Gelirleri
Miskili Sirket
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 20.428 67.500 - - - 193.500 -
Metro Altin Isletmeciligi insaat San. ve Tic. A.S. (*) - - - - - 21.600 -
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. - - 45.000 - - 2.240.024 44.402
Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligl A.S - - - - - 48.600
Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. - - - - - 134.867 34.272
Galip Oztiirk - - - - - - -
Toplam 20.428 67.500 45.000 - - 2.638.591 78.674

(*) Metro Altin Isletmeciligi insaat Sanayi ve Ticaret A.§.’nin imtiyazh pay sahipleri, paylarim 15.04.2013 tarihinde Metal Yap1 Konut A.§.’ye devir
etmis olduklarindan bu tarihten itibaren Metro Altin Igletmeciligi Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. iligkili taraf kabul edilmemektedir.Verilen tutar iligkili
taraf olunan dénemi kapsamaktadir.

(**) Sirketin unvan1 Galip Oztiirk Holding A.S. iken unvan degisikligi yapilarak Efes Tur Seyahat A.S. olarak tescil edilmistir.
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)

Sirket’in iist diizey yoneticileri, yonetim kurulu bagkani ve iiyeleri ile genel miidiirden olugmaktadir. 1 Ocak
- 30 Eyliil 2014 ve 1 Ocak - 30 Eyliil 2013 dénemlerinde iist yonetime saglanan faydalar agagidaki gibidir:

Ust Diizey Yonetime Saglanan Faydalar 30.09.2014 30.09.2013
Caliganlara saglanan kisa vadeli faydalar 523.054 242.651
Isten ¢ikarilma nedeniyle saglanan faydalar - -

Diger uzun vadeli faydalar - -
Toplam 523.054 242.651

(*) 30.09.2014 tarihi itibari ile ¢alisanlara saglanan kisa vadeli faydalar igerisinde 131.159 TL huzur hakki
bulunmaktadir. (30.09.2013: 87.717 TL).

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

a) Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da
bor¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini arttirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye risk yonetimi hesaplanirken,borglar, ve sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, 6denmis
sermaye, tanimlanmig fayda planlari yeniden 6l¢iim kazang / kayiplari, kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
ile gecmis yil kar / (zararlari) iceren 6zkaynak kalemleri dikkate alinir.

Sirket sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler {ist yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisinin yeni bor¢ edinilmesi veya
mevcut olan borcun geri ddenmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni pay ihraci yoluyla dengede
tutulmasi amaglanmaktadir.

Sirket, endiistrideki diger firmalarla tutarli olmak {izere 6zkaynaklar1 kaldirag oranina gore inceler. S6z
konusu rasyo net borcun toplam 6zkaynaklara boliinmesi ile hesaplanir. Net borg ise toplam kredilerden
(cari ve cari olmayan kredilerin bilangoda gosterildigi gibi dahil edilmesiyle) nakit ve nakit benzerlerinin
cikarilmasi suretiyle elde edilir.

01.01-30.09.2014  01.01-31.12.2013

Toplam Borglar 9.532.044 302.518
Eksi: Nakit ve Nakit Benzeri Degerler (305.101) (390.379)
Net Borg 9.226.943 (87.861)
Toplam Ozkaynak 90.249.634 88.981.935
Borg/ Ozkaynak Orani 0,102 (0,001)

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orami riski, nakit akim faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi program
genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi {izerindeki potansiyel olumsuz
etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.

b.1) Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sozlesmeye bagli yiikiimliligiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla
kredi riskini azaltmaya c¢aligmaktadir. Sirket’in maruz kaldig: kredi riskleri ve miisterilerin kredi dereceleri
devamli olarak izlenmektedir.

Ticari alacaklarin 6nemli kismu iliskili taraflardan olan alacaklardan olugsmaktadir.
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

DiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)
b.1) Kredi Riski

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
30.09.2014 Mliskili Diger Mliskili Diger Bankalardaki Finansal
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat Yatirimlar
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) (1) 199.114 | 344.400 - 704.482 304.545 5.652.857
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi R - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis finansal varliklarin net defter degeri (2)
199.114 344.400 - 704.482 304.545 5.652.857

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis finansal varliklarin defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugramis varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger disiikliigi (-)

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinnig kismi

- Vadesi gegcmemis (briit defter degeri)

- Deger disiikliigi (-)

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmig kismi

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN
DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)
b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi Riski

Finansal aragc tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
31.12.2013 Iligkili Taraf| Diger iliskili Diger Bankalardaki Finansal
Taraf Taraf Taraf Mevduat Yatirimlar
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) (1) 942.924 108.559 - 695.000 366.516 5.522.009

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kisnu

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri (2) 942.924 108.559 R 695.000 366.516 5.522.009

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamus finansal varliklarin defter degeri - - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugramis varliklarin net defter degerleri - - - - - -

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - - -

- Deger diistikliigii (-) - - - - - -

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -

- Vadesi gegcmemis (briit defter degeri) - - - - - -

- Deger diistikligii (-) - - - - - -

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - - -

1) Tutarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
(2) Ticari alacaklarin énemli bir kismu iliskili taraflardan alacaklardan olugsmaktadir. Sirket yonetimi ge¢mis deneyimini goz 6niinde bulundurarak ilgili tutarlarin tahsilatinda herhangi bir sorun ile
karsilasilmayacagini dngdrmektedir.
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b.2) Likidite Riski

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket
yonetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri icin, uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarin1 diizenli olarak takip etmek
ve finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma
rezervinin devamini saglamak suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yilikiimliliiklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken
tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler {izerinden 6denecek faizler asagidaki
tabloya dahil edilmistir.

30.09.2014

- Sozlesme uyarinca nakit
Sozl
V;)(Zjeelserrne tyarimea Defter cikislar toplamu 3aydan | 3-12ay [ 1-5yilarasi| 5 yildan

Degeri (=1+1+111+1V) kisa (I) | arasi (II) (1n uzun (1V) | Vadesiz

Tiirev Olmayan Finansal -
Yiikiimliilii 9.361.424 0.361.424| 3.416.733| 721.032| 4.539.401 684.258

iikiimliiliikler
Banka kredileri 5.944.691 5.944.691 -| 721.032| 4.539.401 684.258 -
Ticari borglar 3.324.921 3.324.921| 3.324.921 - - - -
Diger borglar 91.812 91.812 91.812 - - - -

31.12.2013

= Sozlesme uyarinca nakit
Sézl
V;)(Zjeelsel:le tyarmnea Defter cikislar toplamu 3aydan | 3-12ay [ 1-5yilarasi| 5 yildan

Degeri (=1+1+111+1V) kisa (I) | arasi (IT) (1) uzun (1V) | Vadesiz

Tiirev Olmayan Finansal - - - -
Yiikiimliiliikler 261.697 261.697| 261.697
Ticari borglar 13.243 13.243 13.243 - - - -
Diger borglar 248.454 248.454| 248.454 - - - -
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b.3) Pivasa Riski Yonetimi

b.3.1) Faiz oram riski yonetimi

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin gergcege uygun degerinde veya gelecekteki nakit
akiglarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur.
Riskten korunma stratejileri, 6nceki donemde oldugu gibi, faiz orani beklentisi ve tanimli olan risk ile
uyumlu olmasi i¢in diizenli olarak degerlendirilmektedir.Boylece optimal riskten korunma stratejisinin
olusturulmasi, gerek bilangonun pozisyonunun gozden gecirilmesi gerekse faiz harcamalarinin farkl faiz
oranlarinda kontrol altinda tutulmas1 amaglanmaktadir.

30.09.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle Sirket’in faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibi belirtilmistir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

30.09.2014 31.12.2013

Sabit faizli finansal araclar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan varliklar - -

Finansal varliklar Nakit ve Nakit Benzerleri - -

Finansal yiikiimliiliikler

Degisken faizli finansal araglar

Finansal varliklar
Finansal yiikiimliiliikler 5.944.691 -

Sirket’in degisken faizli finansal yiikiimliiliiklerinin, 30.09.2014 tarihi itibariyle mevcut finansal durum
pozisyonuna gore TL faiz oranlarinda %1°lik bir disiis / ylkselis olmasi ve diger tiim degiskenlerin sabit
tutulmast durumunda, vergi oOncesi kar yaklasik 824 TL yiiksek/diisiik olacakti. (31.12.2013:
Bulunmamaktadir.)

b.3.2) Fiyat Riski

Sirket, portfoyiinde bulunan hisse senetlerinde meydana gelebilecek fiyat degisimlerinin yol agacagi hisse
senedi fiyat riskine maruz kalmaktadir. 30 Eyliil 2014 tarihi itibariyle BIST’de islem goren bu hisselerde
%10’luk bir artis/azalis olmasi ve diger tiim degiskenlerin sabit tutulmasi durumunda, Sirket’in net
kar/zararinda 565.286 TL artig /azalis olusmaktadir (31.12.2013: 552.200 TL).
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

22. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiISKTEN KORUNMA MUHASEBESI
CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Sirket yonetimi, finansal araclarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansittiginm diigiinmektedir.

Itfa edilmis
Gergege uygun degerlerden
degeri tizerinden gosterilen Krediler ve alacaklar Satilmaya hazir gosterilen diger
30 Eyliil 2014 finansal varliklar (Nakit ve nakit benzerleri dahil) finansal varhiklar  finansal ylikiimliiliikler ~ Defter Degeri  Dipnot
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri - 305.101 - - 305.101 5
Ticari alacaklar - 543.514 - - 543,514 8,20
Finansal yatirimlar 5.652.857 - - - 5.652.857 6
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - - - 5.944.691  5.944.691 7
Ticari borglar - - - 3.324.921  3.324.921 8,20
Diger finansal ytikiimliiliikler - - - - -
31 Arahik 2013
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri - 390.379 - - 390.379 5
Ticari alacaklar - 1.051.483 - - 1.051.483 8,20
Finansal yatirimlar 5.522.009 - - - 5.522.009 6
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - - - - - 7
Ticari borglar - - - 13.243 13.243 8,20

Diger finansal yiikiimliiliikler - - - - -
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE

OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

22. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (devam)

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler igin aktif

piyasada islem gdren borsa fiyatlarindan degerlenir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliiiin birinci seviyede

belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenir.

o Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varhk ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden

degerlenmistir.

Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varliklarin seviye siniflamalari agagidaki gibidir:

Raporlama Tarihi Itibariyle Gergege Uygun Deger Seviyesi

Finansal Varliklar 30 Eyliil 2014 1. Seviye 2.Seviye 3. Seviye
TL TL TL TL

Gercege Uygun Deger Farki Kar / (Zarara)
Yansitilan Finansal Varliklar - - - -
-Hisse Senetleri - 5.652.857 - -
- Devlet Tahvilleri - - - -
Toplam - 5.652.857 - -

Raporlama Tarihi itibariyle Gergege Uygun Deger Seviyesi

Finansal Varliklar 31 Aralik 2013 1. Seviye 2.Seviye 3. Seviye
TL TL TL TL

Gergege Uygun Deger Farki Kar / (Zarara)
Yansitilan Finansal Varliklar - - - -
-Hisse Senetleri - 5.522.009 - -
- Devlet Tahvilleri - - - -
Toplam - 5.522.009 - -
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

23. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
30.09.2014

Bulunmamaktadir.
31.12.2013
Bulunmamaktadir.

24. FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL

TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

(*) Yurticgi Verilen Avanslarin detay1 asagida verilmistir.(Not 10)

Avans Verilen Kisi ve Sirketler Tutar

Fatma Oztiirk Giimiissu (1- a) 300.000
Metro Ticari Mali Yatirimlar (1- b) 12.286.285
Metro Ticari Mali Yatirimlar (1- ¢) 7.900.000
Toplam 20.486.285

1. fliskili Taraflara Verilen Yurti¢i Avanslarin kalan 20.486.285 TL’lik kismina iliskin agiklamalar:

Sirket yonetim kurulu 06.11.2013 tarihli karari ile; Grup sirketlerine ait olan Edirne ili Merkez
Ilgesi Kirishane Mahallesi, Sogukkuyu Mevkii 48MIIb pafta, 2261 ada’’ adresinde bulunan 6, 11,
12 numaral1 parsel arsalarin “aligveris merkezi, otel, stiidyo dairelerden olusan kompleks projenin
gerceklestirilmesi amaciyla’” satin alinmasinmi kararlagtirmistir. 6 nolu parsel Avrasya Terminal
Isletmeleri A.S.(Avrasya Terminal )’ den satin alinarak islemler tamamlanmistir. Bahsi gecen 11 ve
12 nolu parseller ise Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.” (Kisaca, Metro
Otelcilik)’e aittir. S6z konusu parsellerin edinimine iliskin olarak yapilan islemler ve bu islemlere
iligkin 20.486.285 TL tutarindaki avanslar hakkinda detayli bilgiler asagida sunulmaktadir:

a) Sirket 11 ve 12 nolu parsel arsalar1 dogrudan satin almak yerine bu arsalara sahip olan Metro
Turizm’in 960.000 TL sermayesini olusturan paylarinin tamamini satin almak {izere
islemlere baglamistir. Metro Otelcilik’in ortaklari1 %96 oraninda payla Metro Ticari ve Mali
Yatirimlar Holding A.S. (Kisaca, Metro Holding), %4 oraminda payla Fatma Oztiirk
Glimiigsu’dur. Sirketin 26.11.2013 tarihli yonetim kurulu karart ile; %96 oranindaki
hisselerin Metro Holding’den 21.120.000 TL, %4 oranindaki hisselerin Fatma Oztiirk
Gilimiissu’dan  880.000 TL bedel ile olmak iizere toplam 22.000.000 TL bedel ile satin
alinmasina karar verilmistir. Bu islemle ilgili olarak Fatma Oztiirk Giimiissu’ya 300.000 TL
avans 6denmistir.
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

24. FINANSAL TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIiR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR (devami)

b) Sirketin 02.12.2013 tarihli yonetim kurulu karari ile; Sirket portfoyiinde bulunan ve paylari

Borsa Istanbul’da islem géren ’Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San. Tic. A.S. ( Kisaca,
Mepet)’'nin 2.457.257 adet paymin 5 TL birim fiyattan (Toplam,12.286.285 TL ) ( 1-b) da
bahsi gecen 21.120.000 TL pay bedeline karsilik avans olarak Metro Holding’e Borsa
Istanbul’da verilen 6zel emirle devredilmistir. Bu devir karsihginda Sirket’in olusan alacag
Metro Otelcilik paylarinin heniiz Sirket’e devredilmemis olmasi nedeniyle yasal kayitlarda
Yurti¢i Avanslar kaleminde muhasebelestirilmistir.

Yukarda bahsi gegen Metro Otelcilik paylarinin alimina iliskin 21.120.000 TL pay bedeline
mahsuben 2.12.2013 tarihi ile 16.01.2014 tarihleri arasinda Metro Holding’e verilen
7.900.000 TL tutarinda avanslardan olusmaktadir. Metro Otelcilik paylarmin Sirket
tarafindan satin alimmasina yonelik olarak avansin verildigi tarihte Metro Otelcilik’in
SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Teblig’nin istiraklere iliskin 28.
Maddesindeki  sartlar1 saglamamis olmasi nedeniyle islemler tamamlanamamistir. Bu
tarihten sonra Metro Otelcilik tarafindan Edirne 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2014 / 307
Esas numarasinda yapilan deger tespiti bagvurusu ile yapilan bilirkisi incelemesi neticesinde
mahkeme karar1 22.07.2014 tarihinde Metro Otelcilik’e ulasmis olup, bu ¢ercevede Teblig’in
anilan maddesine uygunluk saglanarak satin alma islemi gergeklestirilerek avans
kapatilacaktir.
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

25. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel)

Finansal Tablo Ana Hesap 30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013
Kalemleri Ilgili Diizenleme (TL) (TL)

Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1| Seri:lll, N0:48.1, Md.24/(b) 5.957.958 5.912.388
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule
Dayal1 Haklar Seri:lll, No:48.1, Md.24/(a) 72.066.732 61.978.171
Istirakler Seri:1ll, N0:48.1, Md.24/(b) - -
Iliskili Taraflardan Alacaklar
(Ticari Olmayan) Seri:lll, No:48.1, Md.23/(f) - -
Diger Varhklar 21.756.988 21.393.894
Toplam Varhklar (Aktif
Toplami) Seri:lll, No:48.1, Md.3/(Kk) 99.781.678 89.284.453
Finansal Borglar Seri:lll, No:48.1, Md.31 5.944.691 -
Diger Finansal Yiikimlilikler Seri:lll, No:48.1, Md.31
Finansal Kiralama Borg¢lari Seri:lll, No:48.1, Md.31 - -
Iliskili Taraflara Borclar (Ticari
Olmayan) Seri:lll, No:48.1, Md.23/(f) - -
Ozkaynaklar Seri:1ll, N0:48.1, Md.31 90.249.634 88.981.935
Diger Kaynaklar 3.587.353 302.518
Toplam Kaynaklar (Pasif
Toplami) Seri:lll, N0:48.1, Md.3/(k) 09.781.678 89.284.453
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

25. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU(devami)

Konsolide Olmayan (Bireysel) 30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013
Diger Finansal Bilgiler Ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi
Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Seri:lll, - -
Al | Odemeleri i¢in Tutulan Kism1 No0:48.1,Md.24/(b)
Seri:lll,
A2 | Vadeli/vadesizTL/Doviz No0:48.1,Md.24/(b) 305.101 367.819
Seri:lll,

A3

Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari

No0:48.1,Md.24/(d)

Yabanci1 Gayrimenkuller,

Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Seri:lll, No:48.1,
B1 | Gayrimenkule Dayal1 Haklar Md.24/(c) - -
Seri:lll, No:48.1,
B2 | Aul Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(d) - -
Seri:1ll, No:48.1,
C1 | Yabanci stirakler Md.24/(d) - -
Seri:lll, No:48.1,
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28 - -
Seri:1ll, No:48.1,
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek
Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Seri:lll, No:48.1,
K | ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22(e) - -
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

25. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU(devam)

Asgari/Azami
Portfoy Simrlamalari flgili Diizenleme Oran 30 Eyliil 2014 | 31 Arahk 2013

Uzerinde Proje

Gelistirilecek Miilkiyeti

Ortakliga Ait Olmayan

Ipotekli Arsalarin Ipotek Seri:1ll, No:48.1,

Bedelleri Md.22/(e) 10% 0,00 0,00

Gayrimenkuller,

Gayrimenkule Dayal1

Projeler, Gayrimenkule Seri:lll, No:48.1,

Dayal1 Haklar Md.24/(a), (b) 50% 72,22% 69,41%

Para ve sermaye piyasasi Seri:lll, No:48.1,

Araglari ile Istirakler Md.24/(b) 50% 5,97% 6,62%

Yabanci Gayrimenkule

Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayal1

Haklar, Istirakler; Sermaye Seri:lll, No:48.1,

Piyasasi Araglari Md.24/(c) 49% 0,00% 0,00%
Seri:lll, No:48.1,

Atil Tutulan Arsa/Arazi Md.24/(d) 20% 0,00% 0,00%
Seri:lll, No:48.1,

Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/A 10% 0,00% 0,00%
Seri:lll, No:48.1,

Borg¢lanma Siniri Md.31 500% 5,95% 0,00%
Seri:lll, No:48.1,

Vadeli/ Vadesiz TL/ Doviz Md.22/(e) 10% 0,31% 0,42%
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